UMOWA WYNAJMU-projekt

zawarta w dniu ............... 2022 r. w Poroninie, pomiedzy Gming Poronin z siedzibg Urzedu
Gminy Poronin, ul. Jozefa Pilsudskiego 5,

NIP: 736-17-05-814, REGON: 491892630, reprezentowang przez:

Wéjta Gminy Poronin — mgr Anite Zeglef

Skarbnika Gminy Poronin — dr. Pawta Pare

zwang dalej , WYNAJMUJACYM”, a

zwanag/ym dalej ,,NAJEMCA”.
strony postanawiaja:
§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze zgodnie z trescig ksiegi wieczystej KW NS1Z/00029247/0, jest
wtascicielem lokalu nr 2 o pow. 27,11 m? usytuowanego w budynku gtéwnym filii GOK-u w
Suchem, potozonym na dzialce ewidencyjnej nr 78/42 w Suchem 1 E, 34-520 Poronin.

§2

1. Wynajmujacy oddaje a Najemca przyjmuje w najem Lokal o pow. 27,11 m? usytuowany w
budynku gtownym filii GOK-u, potozonym na dziatce ewidencyjnej nr 78/42 w Suchem 1 E,

34-520 Poronin z przeznaczeniem na dziatalno$¢ ......................... (ostateczna tresé
zostanie uzupetniona po ztoZeniu oswiadczenia o ktorym mowa § 4 pkt. 1 Regulaminu
przetargu)

Dostep do Lokalu na dziatce nr 78/42 z drogi publicznej bedzie odbywat si¢ przez dziatki nr
78/43 1 78/44 stanowigce tereny publiczne ogdlnodostepne.

2. Najemca o$wiadcza, ze W na przedmiocie umowy opisanym w ust. 1 nie bedzie prowadzit
dziatalnosci sprzedazy srodkow odurzajacych lub mogacych za takie uchodzi¢ oraz wszelkich
substancji psychoaktywnych w tym alkoholowych oraz nie bedzie prowadzit ustug
hazardowych.

3. Najemca zapoznat si¢ ze stanem Lokalu i nie wnosi zadnych uwag i zastrzezen co do jego
stanu.

4. Lokal przedstawiony zostat na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej umowy.

§3

1. Najemca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Wynajmujacemu, miesieczny czynsz, w wysokoSci
........................ zl netto + 23% podatku VAT (w kwocie ...............z1) co daje kwote
............... zl brutto (stownie: ...............zlote 00/100) platny z géry w terminie 14 dni
od daty wystawienia faktury. Wysoko$¢ czynszu zostata ustalona w wyniku ustnego,
nieograniczonego przetargu na wynajem Lokalu nr 2 przeprowadzonego w dniu 3 stycznia
2022r.

2. Wynajmujacy zalicza wptacone do przetargu wadium w wysokosci 30,00 zt na poczet

1
Fundusze . Unia Europejska
el Rzeczpospolita N 4
Europejskie O PO S = ki Fund
5 v T Fo MAL LSKA Somees



lub

=

N

czynszu.

Najemca zobowigzany jest dokonywaé¢ wptat kwoty wymienionej w ust. 1 w kasie tut.

Urzgdu lub na konto Wynajmujacego — nr konta 59 8821 0009 0000 0000 1339 0031.

Zmiana numeru rachunku bankowego Wynajmujacego nie wymaga aneksu do Umowy, lecz

bedzie nastgpowaé na podstawie jednostronnego zawiadomienia Najemcy dokonanego na

pismie.

Oproécz czynszu wyszczegdlnionego w ust.1 Najemca zobowigzany jest do ponoszenia

nastepujacych optat zwigzanych z przedmiotem wynajmu:

a) podatku od nieruchomosci — Najemca jest zobowigzany do ztozenia deklaracji
podatkowej w Urzedzie Gminy Poronin, powierzchnia Lokalu 27,11 m?, udziat w
gruncie 0,107.

b) optat za: wywodz nieczystosci statych wg odrgbnej umowy zawartej we wlasnym imieniu.

c) w przypadku prowadzenia dziatalno$ci innej niz gastronomiczna, kosztow energii
elektrycznej, wody, $cickow i ogrzewania w formie miesi¢cznego ryczaltu w wysokosci
........ (wysokosé kwoty ryczaftu za wymienione media zostanie ustalona z Najemcq).

c) w przypadku prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, kosztow energii elektrycznej,
wody 1 Sciekow na podstawie rzeczywistego zuzycia odczytywanego z podlicznikow,
ogrzewania pobieranego na podstawie rzeczywistego zuzycia wyliczonego procentowo
do powierzchni wynajmowanego lokalu.

5. Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie czynszu naliczane beda odsetki ustawowe za
opoOznienie.

6. Roczny czynsz bedzie ulegal zwigkszeniu W oparciu 0 $rednioroczny wskazniki cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS, poczawszy od 2023
roku. Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia ani zawarcia aneksu.
Odmowa przyjecia przez Dzierzawce zmieniOnego Czynszu dzierzawnego upowaznia
Wydzierzawiajgcego do rozwigzania umowy 2z zachowaniem miesigcznego okresu
wypowiedzenia.

W przypadku ujemnego $redniorocznego wskaznika cen towarow i ustug
konsumpcyjnych wysokos¢ czynszu pozostaje bez zmian.

§4

Najemca zobowigzuje si¢ do:

a) Uzyskania wszystkich zgoéd i zezwolen wymaganych przez prawo zwigzane z
dziatalnos$cig prowadzong w lokalu.

b) uruchomienia dziatalnosci w lokalu stanowigcego przedmiot wynajmu, nie pdzniej niz w
terminie 2 miesiecy od daty zawarcia umowy wynajmu.

c) utrzymywania lokalu w nalezytym stanie porzadkowym.

Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu wynajmu.

Najemca moze odda¢ wynajmowany lokal w catosci lub w czgsci, w poddzierzawe lub

najem, do bezptatnego uzywania osobom trzecim wytacznie po uzyskaniu pisemnej zgody

Wynajmujacego.

Najemca ponosi petng i wylagczng odpowiedzialnos$¢ za szkody na osobach i mieniu doznane

na przedmiocie wynajmu przez osoby trzecie.
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Najemca ma mozliwo$¢ umieszczenia reklamy swojej dziatalnosci na terenie infrastruktury
filit GOK w Suchem (np. na budynku, na ogrodzeniu), wytacznie po wyrazeniu pisemnej
zgody przez Wynajmujacego. W celu uzyskania w/w zgody najemca:

a) uzgodni z Wynajmujacym wielko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy,

b) uzyska akceptacj¢ projektu reklamy.

Najemca ma prawo do korzystania z zaplecza sanitarnego.

Warunki korzystania z toalety dla klientow lokalu: ............. (punkt zostanie uzupetniony w
przypadku wynajmu pod dziafalnos¢ gastronomiczng, ostateczna tresé zostanie uzupetniona
w wyniku ustalen z Najemcg)

§5

Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu wynajmu.
Najemca oswiadcza, ze posiada wszystkie zezwolenia i dokumenty wymagane prawem do
prowadzonej dziatalnosci.

§ 6

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony: 6 lat od podpisania umowy.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie, na mocy porozumienia stron.

Wynajmujacy moze rozwigza¢c umowe¢ z zachowaniem 3-miesigcznego okresu

wypowiedzenia, przypadajacego na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku gdy:

a) zamierza przeznaczy¢ przedmiot wynajmu na dzialalno$¢ zwigzang z wykonywaniem
zadan wlasnych gminy,

b) przedmiot wynajmu zostanie wyznaczony do sprzedazy,

C) ulegna zmianie przepisy prawa uniemozliwiajace wWynajmu nieruchomosci.

Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym bez

zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

a) zalegania przez Najemce¢ z zaptata czynszu lub innych optat co najmniej za dwa pelne
okresy ptatnosci,

b) oddania przez Najemc¢ lokalu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego,

) uzywania przez Najemce lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,

d) prowadzenia przez Najemcg dziatalnosci obejmujacej sprzedaz srodkéw odurzajacych lub
mogacych za takie uchodzi¢ oraz prowadzenia ustug hazardowych.

e) zmiany przepisow prawa uniemozliwiajacych wynajem,

f) gdy przedmiot wynajmu jest niezbedny Wynajmujgcemu do realizacji jego obowigzkow
ustawowych,

g) gdy Najemca, pomimo wezwan nie utrzymuje czystosci i porzadku na nieruchomosci
bedacej przedmiotem niniejszej umowy.

W przypadku koniecznosci przeprowadzenia remontu lub napraw sieci zlokalizowanych w

lokalu, Najemca jest zobowigzany jest do udostgpnienia lokalu w niezbednym zakresie. W

przypadku braku zgody Najemcy, Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia niniejszej

umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie przedmiotu umowy bedace wynikiem

prawidtowego uzywania.

§7
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1. Po zakonczeniu wynajmu, Najemca zobowigzany jest zwrocic¢ lokal Wynajmujacemu w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie, w terminie do 14 dni od uptywu okresu, na jaki
umowa zostata zawarta. Z czynnosci zwrotu lokalu strony sporzadza i podpisza protokot
zdawczo-odbiorczy.

2. W przypadku zwtoki Najemcy w przekazaniu lokalu po zakonczeniu umowy wynajmu,
Najemca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ kar¢ umowng za kazdy rozpocze¢ty miesige zwloki w
wysokosci 200% stawki miesigczneg0 czynszu brutto obowigzujacego przed zakonczeniem
umowy.

3. Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania przekraczajacego zastrzezone kary umowne na
zasadach ogolnych.

§8

1. Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowania
przepisy kodeksu cywilnego.

3. Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych po
podpisaniu 2 egz. otrzymuje Wynajmujacy, a 1 egz. Najemca.

4. Spory wynikle z niniejszej umowy strony poddajg pod rozstrzygniecie Sadu wihasciwego dla
Wynajmujacego.

Wynajmujacy: Najemca:
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